Samen aan de slag §
in Kerkrade




In de meerjarenafspraken ‘Kansrijk wonen in vitaal leefbaar Kerkrade Meerjarig kader Kerkrade 2024-2028’ staan de
ambities en opgaven voor de middellange termijn. In deze jaarschijf worden de specifieke activiteiten en resultaten
die we in 2024 willen behalen om bij te dragen aan de realisatie van onze meerjarige doelen en ambities. Een
belangrijk deel benoemen we langs vaste acties en indicatoren (aantal nieuwbouw, sloop, renovatie, aantal
betaalbare woningen, energielabelstappen, ontruimingen, het huisvesten vergunninghouders et cetera). Daarnaast
is er ruimte voor nieuw beleid dat inspeelt op actuele ontwikkelingen en opgaven. We formuleren realistisch en
meetbaar. We spreken af wat we in 2024 kunnen realiseren en we zorgen daarbij voor capaciteit en middelen.
Gedurende het jaar zien we actief toe op de uitvoering van de afspraken en aan het einde van het jaar toetsen we of
we gerealiseerd hebben wat we hebben afgesproken.

De volgende langdurige ontwikkelingen zijn in de meerjarenafspraken beschreven en zijn van invioed voor de jaarschijf:

- De Nationale prestatieafspraken

- De Woondeal Limburg

- De Woonvisie gemeente Kerkrade

- De lokale woonzorgvisie gemeente Kerkrade

- De Nationale prestatieafspraken

- Denijksprogrammalijn ‘Een thuis voor iedereen’ en daarmee samenhangend de invoering van de Wet Versterking regie op
de volkshuisvesting (0ok wel ‘Regiewet’)

- De verduurzaming van de woningvoorraad.

- Het verbeteren van de leefbaarheid en woonkwaliteit van Kerkrade.

- De Regionale Prestatieafspraken Parkstad Limburg.

Prestaticafspraksn Kerkrade jaarschiif 2024
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Beschikbaarheid
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_ kwaliteit en vastgoedtransitie

Om een bijdrage te leveren aan het verbeteren van de woningvoorraad, de Woondeal, de Nationale
Prestatieafspraken en het Woonoffensief, werken gemeente, woningcorporaties en huurdersorganisaties
samen aan de beschikbaarheid van passende en betaalbare woningen. Samen zorgen ze er voor dat er
voldoende sociale huurwoningen zijn voor mensen die daarop zijn aangewezen. We zorgen ervoor dat dit
technische goede, veilige en duurzame woningen zijn, die passen bij de wensen van verschillende
doelgroepen. We toetsen of ons woningaanbod blijft passen bij de vraag van de (toekomstige} huurders en
passen onze strategie daar op aan. Corporaties houden vraag en aanbod in balans en verbeteren hun
woningaanbod door Sloop, Nieuwbouw, Verkoop, Aankoop, Onderhoud en Renovatie. Als we het nog niet
weten doen we Onderzoek naar de gewenste toekomststrategie.

1.1 Nieuwbouw

Rolduckarveld, Deeigabled Noord
2 appartemententonns

Rolduckerveid, Desigebled Noord
Grondgebondan woningan

Chevremont Toupsbengstraat
Spekhotzerheida Industriasiraat

Rolduckarnvald Zonstraat-Claussirast
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Bowrawerizaamheden in 2023 gastart.
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Start bouw 2024, Oplevering 2024
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Start bouw 2024. Oplevaring 2024

Wonen Zuid
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Start bouw 2024, Qpleverng 2024/2025
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Karkraderstrazt / Holtzkullenstrast
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$tarl slop 2024

Voormalig kantoorpand HEEMwORan

Wonen Zuid
Start sioop 2023, Opevering 2024



- Pp— i
S

1.3 noai

CP.

HopeVErentialnarveld Vascowoningan
Gafasearde rengvatie 26 woningen In 46 woningen 36 Grondgebonden gezins 36 BAT-0 Drempels én trappen 36 Belaalbaar-2
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Worren Zuld
Geplande start eind 2024

HEEMwomn

HEEMwonen



1.4 verkoop

Wonen Zukd heeft in 2024 géén plannen om woningen te verkopen. Om moverende redenen kan
incidenteel een woning verkocht worden,

Kenigade 0 woningen
Kerkrade 5 woningen
Kerkrade 0 waningen ‘

1.5 Aankoop

vrijkomend aanbod en gericht op hel fegengaan van versnipperd bezit, het verbeteren van de
leefbaarheid en realiseren van meer differentialie in de wijk. Caarvoor is ons verkoophaar bazit
gelabeld. Oe verwachte verkoop In de periode 2023 - 2025 is gomiddeld 5 woningen per jaar waarbij
wij naar warwachting invulling geven aan de nog vast te stellen 'leidraad verkoop corporatiewoningen

NPA.

— — —

Gezien de nood aan betaalbare woningen blijft Wonen Limburg terughoudend mi.b.t. verkoop van |
woningen. Indien zij redenen zien om toch woningen te verkopen overleggsn zi) mel de Geamesnte

Kerkrade en de huurdersorganisatie. |

(1) O

Betreft vitvoering van de business case Zonstraat conform aankoopschema integrale doorrekening
versneling 0.b.v. VHV-fondssubsidie en circa 1 (jaamijks) te verwerven woning in het middengebied.

Aankoop van particulier bezit is gericht op het verbeteren van de lkeefbaarheid in buurt en wijken en
het tegengaan van versnipperd bezit in de buurten waar wij ook bezit habben, De beoogde aankopen
In ae periode 2023 - 2025 volgen uit de projecten in de regiodeal en het volkshuisvestingsfonds
waarvoor wij samen met gameeante Kerkrade aan da lat staan. In de periode 2023 - 2025
verwachten wij gemiddeld 5 woningen per jaar aan te kopen. De haalbaarheid van aankopen zal nog
verder getoetst moeten worden.

Mﬁ e - 8 woningen

2 e
Rarkrade Ooet, Kavkrade West 4 woningen
Karkratia 0 woningen ‘

Prestaticafspraken Kerkrade jaarzchiif 2024

Woor 2024 geen cancreet aantal aan & kopen woningen. Wonen Limburg koapt uitsisitand
particulizre woningen aan in de wijken waar de corporafie ook bezit heefl, met als doel een bijdrage

te leveren aan kefbaarheid, betagbaarheid en duurzaamheid.

HEEMwonSn

Wanan Limbug

Wonen Zuid:
Aantal o.0.v. begrating BG-Zonstraat.

HEEMwonan

Wonen Limbumg



Eygelkshoven herstruchuraing Clrea 200

derzoek

In opdracht van de gemeonte onderzcekt een extern bureau de opgaven on de aanpak
ondom woomavaganstandplaatsan, Daarbi] wordt overdracht van de locatles met
basproken.

Da aankoop van particiller bezit ls komends Jaren aen aandachtspunt. Daarvoor 2ijn
projecien in ¢e Reglogeal en het Vokshulsvestingsfonds bancemd. Feitskjke aankoop
maar nog mear het verbinden en richian van ale pantjen vonmen e&n grie Inspanning op
het soclale visk, Bl dit fiankerend baleld Zijn alte pariners In de wik van skaar an elkaars
Inzet afnankalljk Zjn. Vioor het slagen van deze projecten Zijn gemeents Korkrada en
HEEMwONen kwartlmaker.

Aankoep particulier bezit Zonstraat:

In 2023 ks op basia ven do ean dit project toagakende Vaolkshuiswestingsfondssubsidie
een versnaliing van de businesscase Zonstraat overeangekomen, Da einddatum (sloop)
wvan da businesscase i hlemmes vervmegd van 2035 naar 2031, Afspraken gver de
varsneling Zijn vastoeleod In da herzions samemwerkingsivereenkomst Rolduckervald.
Do verzneide busi 12 In uitvoedng.

Fresviatiestaaragen Kerloaoe jegisehiil 2054

hix wan woninglypen. Yooral | Mix van toagankelijkheidsscores.
gestapekd zonder lift | Grotendeels BAT-O

Mix van

| Grotendeels tot
beiaalbaar-2

huurprijsklassen.

Gemeente Kerkrade

Wonen Limburg

in 2023 hebben WL & gemeerts gewerki
aan de gebiedavisle voor Eyogalshoven,.
Deze hoeft als doel ean namtelijke visio
te bladen voor Eygeishoven. Een deel
van dil vastgoed, staat op de nominatie
voor ingrepen. Het type Ingreep moet
nog worden bepaaid, De gebledsvisia
fungoeen als ean leidrasd waarsan deze
ingrepen lasmnnen worden opgehangan en
s badoeld om de jutste
langetermijnkeuzes to maken voor
Eygelshoven, waarblj niet aleen de
bedangen van WL worden meegewogen,
maar ook da braders rulmioljke
ontwikkelng van deo wijk. In 2024 2ullen
WL & Gemoaeants verdar werken aan de
concratisenng van deze visle. Daarbl|
worden stakeholders, actief bi) dit proces
betrokker.



Vervolg Afspraken beschlkbaarheld kwalltelt en vastgoedtran3|t|e

samenwerking met antore ontwikkelends partien zosls projectsniwikkeiazar en Gemaenta
om 8 komen tot realisatie van het Woonoffansied. Het gaat dan

Maest de somamvarnking met de weninacormonsties, et pamasnts Karkrada In op
e |
oin da reslisarties van woningan bn hat middanhnrsagmernt en ds koopsecinr.

Gomeents voort san lncatiastudle ol woor da realiaatie van feovoningan conform do
ambits ult de Woundeal van 125 fissowoningen. isian geschikis IDCcafies Z§n pevonden,
Ze gravmmonts met 48 woningromorntiss In ovaray tredan voor pezamanijic

| Gameente

Flentwonan kan tevens asn nopaijkheld 2ijn vodr corporatios bl
wﬁ]m Rrugkamn nasr da sigon wiik. 2Y kunnen dan tidelik in een
femcaming wonen, oidat de NIsUWe woning gereakeeerd is.

Presiatieaispraken kerkiade jaarschili 2024



Betaalbaarheid

Samen zorgen we er voor dat wonen betaalbaar blijft voor de mensen die zijn aangewezen op een sociale
huurwoning. Corporaties wijzen daarvoor woningen toe die passen bij het inkomen en informeren mensen
over welke woonlasten passend zijn. Gezamenlijk zijn we waakzaam op het gebied van
woonlastenontwikkeling en het ontstaan van knelpunten hierin en spannen we ons in om de totale woonlasten
laag te houden. Mensen die het moeilijk hebben om de huur te betalen bieden we ondersteuning. Daarbij
werken we met elkaar samen. Uithuiszetting op basis van huurachterstand proberen we zoveel mogelijk te
voorkomen. Belangrijk aandachtspunt is het tegengaan van (energie)armoede.

Woringeomoratias wijzen woningen tos canform de sisan van Passend Toawijzen en
Europees (DAEB) Toewijzen. [Definitles zle bijage]. Voor Europees toewljzen geidt dat
maximaal 7,5% van ga vrijgekomen woningean mag worden toegewe2en aan hulshoudens Woningcorporaties
mot oen inkomen bovan de DAEBJnkomensagrens. Da wet biedt nimta om dit percantage p 9 o po
—> ta verhogen naar 15%. Gemeente, huurdersorganisaties en cormporatios spraken af dat u:.Ter:s anicatias
corporaties in 2024 in Kerkragde gebruik kunnen maken van da varfuiming naar 15% org
gezien de opgaven rond het huksvesten van bizonders doelgroepen en ‘
fierstructurerngsopgaven (o.a. Rolduckervekd).

belold en zitten zich in om da huurstijging zoveel mogolijk to baperken. In de landefijke

prestatisatspraken is de hwursomstliging in 2024 en 2025 {alk) begrenst op 9.5%

Corporaties spannen zich in om woningen betaabaar 1a houden voor de doakgroep van - ' '
benaden de CAO-lbanontwikkebng. Op woningniveau bedrasgt da maximalka huurstijging

de CAO-laonontwikkeling + 0,5%. Corporaties an huurdersorganisatios maken defindtiove Wonen Zuid CAOSHiging — D.5%
afspraken over het huurbeleld voor 2024 Zodra de wettelilke kaders bekend zijn, HEEM wonen || caostiging —0.5% |

2.2 » Corporatias hauden in hun bagroting vooralsmodg rekaning met esn {concambrede) Wonen Limburg CADstijging —0.5%
huurstijging van: |

Corporaiies kunnen per 01-7.2024 een inkomensafhankalije huurverhaging voor
huishoudens met een hoger Inkomen doarvoeran. Wenen Zuid en Wonen Limburg
habben in 2024 géén voomemens gabruik te maken van deza mogeljkheid. HEEMwonen
haaft nog geen beskult genomen over de toepassing hiervan en neamt dit in averweging
bi| de herijking van het huurbeleld 2024.

s



Do woningcorporaties in Kerkrade verhuren hun woningen via het gezameniijke
provincials woonrulmtebemiddalingsmodal Thuls In Limbury. Gazamenlijk verhuren
de comporaties in Kerkrade circa 7400 woningen. Op basls vap esn gemiddalde
mutatiograad van 8% verwachten wij in 2024 590 woningen opnleuw ta verhuren. it 19
excluslef da op te leversn nlavwbolwwoningen. Cver de waonmnuimtebamiddeing stelan
de corporaties ek jaar ean rapport op dat Inzicht geeft in de wraeg van verschillende
corporatiea besprekan het rapport met de gemaesnts en de huurdersoganisatias.

In 2023 is med TIL averteg gevoerd over het opstelen van een uniforme rapportage woor
alle corporaties @n gemeenten. Do ontwikkeling van daze rapportage i vertraagd.
Corporaties spannen zich in ervaor te zoman dat door TIL in 2024 de uniforme
rapporiage wortt opgeleverd.

De pilot sociale urgantio in do gemsene Heeran ls tirssentijds geévaiueerd. Comporatias
hebben reada ingestamd meat verfenging van de pilot met #&n jaar. Een aarvtal
verbeizrpunten wordt doorgevaerd. In het eerste kwartaal 2024 vindt do eindevaluate
plhaats. Afhankelijk van de resultaten stelian partijen vast of het wenseliji Is het Instrumant
sociale wgentie op te schalen naar de reglo Parkstad Limburg.

Gemeents n corporaties hebben In regionaal verband afspraken gemaakt over do inzet
van het Insbument de Yoorzieningenmwijzer, Voor Kerkrade |s de voorzieningenwijzer
Ingericht en bleden gemesnta en woninocorporaties de voorZeningemwiizer in
voorkomende gevallen ectief aan huurders aan. Da wik Rolduckernseld bhijft daarbl)
priortair sandachisgebied. Partilen brengen bil de evaluatie van de prestatieafspraken
2023 versiag uit van de behaaide resultaten. Op basls van de evaiuatie 2023 is de
Voorzieningenwijzar verlangd voor 2024,

Het lokalaaren #n aanpakken van snarpiearmoeds (ats onderndeed van de groters
problamatisk rond ammoada: sociale achierstand, schuldan, woonlasten en Inkomen} is
een bolangrijk aandachispunt van de gemeanta Kerkrade. Gameente en corporaties
spannan zich gezamendiik [n om enemieamoeds onder huurders terug 1 drngen en
zetten daar ds baschikbasre Instrumentan voor In. Vamat de SPUK-middekon sanpak
anarghamoade wordt een plict witoedregeling opgezet voor personen in ds algemane
bijstand, &n wordt er via ds Woomwiizerwinkel Limburg &xtra ingezet op de
enangiecoaches on de kisssanteatmns voor het installeren van
middelen. Deze inliatieven worden daartij ondersteund door de YoorzleningenWijzer en
de Galdwiizerwinkel. In da wering van da Woorwiizarwinke! Limburg wordt vanar bagin
2024 svanacns &an tamacwstking opgestart inel de wijkpunten en maatschappslijk
werkers van impuls, Via het bundelen van krachten wondt langs de eme zijde hel bereiken
van de goelgroep verstenk, &n wordt langs e andam zjda ervoor gezongd dat bij de
aanvpak mear aandacht kan Zilh voor andeds Bociale problematieken en dal doorverwijzing
snellar en eervoudiger kan plaatsvinden,

Presizticaizoraken Kevkrade jaascohiy) 2024

Corporaties
Gemeenta
Huurdersorganisaties

Corporatias
Gemeents
Huurdersorganisaties

Gemeenta
Corporaties
Huurdersorganisaties

Gemeenta
Corporaties
Huurdersorganisaties
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etaalbaarheid|

Zodra hel Rijk de huuverhogings uitgangspuntisn bekend heeft gemaakt, zulen ROH an
nisatiea -als voorberetding op de Individusle adviesirajectan rondom
nuwbelald (comporatiefelgen huurdersorganisatie)- het Initlatie! nemen om met
ondarsieuning van extarmen (0.a. de Woorbond) ean analyse te {laten) maken van de
iyl _ ) consequentios van ds nisuwe huurverhogingsuliganaspunten voor de betaalbaarheid van
het wonen In Kerkrede, Dle analysa zal {waar mogelllk) gabaseerd worden op hel
voarganomen, aanstaand huurverhoginosbelakd van de verschilenda comoratles, de
@anpassingen in de huurtosslsgaysismatiek, bn breder verband esn
wooniastanbenadering en de investeringscapaciell van de corporaties.

Frasiattearspraies Kerlrede joenschijl 2004

Huurdersorganlsaties
Corporaties
Gemeente

8



Duurzame sociale huurwoningen

We werken voortdurend aan het verbeteren van de duurzaamheid van sociale huurwoningen. Niet alleen in het
verlagen van het energieverbruik en daarmee de energielasten, maar cok in het toepassen van duurzame
materialen en bouwtechnieken. Nieuwbouw voeren we zonder gasaansluiting uit. Daarnaast passen we
energetische concepten toe als All-electric, Bijna Energie Neutraal Gebouw (BENG) of Nul Op de Meter (NOM).
Ook onderzoeken we de mogelijkheid voor aansluiting op warmtenetten en brengen we zonnepanelen aan op
bestaande en nieuwe woningen. We verstrekken informatie gericht op bewustwording en gedragsverandering
bij bewoners. We realiseren ons dat de verduurzamingsopgave omvangrijk is en dat we het samen moeten

doen.

Niauws woningen bouwen we tenminsts volgens de BENG-rrman {Bijna Energie
Newiraal). Waar mogeljk voeren we ook renovaties volgens da BENG-nommen uil. In hel
prestatiejaar varwachten we het volgend aantal BENG woningen loe te voegen.

Als we Kunnen leggan we de lat nog hoger &n bouwen wa nisuws woningen volgens hel
Nul-Op-de-Meter (NOM)-princips. in hat prestatisjaar venwachien we het volpend aanial
NOM-woningen toa te vosgen.

Door skoop-nieuwbouw, renovatia en onderhoud werken we voortdurend aan het
verbetamn van de enengetischa kwakteit van oné woningaanbod. De energetische
varbataring drukken we uit In het aantal labelstappen (tan opzichte van label B). In het
prestaticjaar verwachten we het volgend aantal labetstappen te maken:

Wonan Limburg zal in 2024 een twaetal complexen verduurzamen. Dit 2ijn complexen die
nog sen kbl EFG en het zijn In totaal 13 verhuureenhedan. Het maatregelenpakket
wordl ny ontwikkeld dus het aantat labalsprongen is een schatting.

NOOT: berblening labalstappen tolkars Lo.v. gemidoeh hbatB.Byvs’oapmeenumngmeUsbefF
I5 4 labeistappen. Meuwbouw mnmﬁENGwmg(hbe!A»)quaMs&apppm -warning
{Aﬂﬂ 4 leberistaopen. Rencvals van labe! G nasr iabed 8 i § labeistappen

* Exclisief 1B roalisersn tabelsiappen b muiatie- an panmatiy onderouwd an gxchusel sankopen BC

Q.

Aantal BENG-woningen
24 woningen

23 woningen

Q worningen

Aantal NOM-woningen
58 woningen

0O woningen

3 woringen

Aantal labelstappan
827 labelstappen *
461 labelstappen

39 Iabelstappen

m

Wonen Zuid
HEEMwoanen
Wanen Limburg

Wonen Zuid
HEElwonen
Wonen Limburg

Wonen Zuid
HEEMwonen
Wonen Limburg

-

HW: betralt Centro Meta



ervolq afspraken duurzaamheid

Wonen Zuid

HEEMwonan

Waonen Limburg
I

Doy siaop-nisuwboiay, rendvails an ondarhoud brengen we ook hat aontal woningen
met de alor siechists ensrpiciabels (€, F of G} terug. Comoraties zetion Inop Afname E-F-G labsis
verbetering van alle woningen met een E, F of G-label voor 2029*, in het prestatioler BE woningen®
—®  verminderden we het aantal woningen met een E. F of G label, 112 woningsn
13 woningean
* Exatrsiol monkgw ulde Businesscese Zovstast 55000 i 2031,
We plaatson Zonnepansisn op anzo Weningsn et wakksn daamiee hemiouwbare Aartal PY-panelen
anaiga op. In hat prettatisiass varwachisn we bl niauwbouw, fonovatie en planmati 1185 panelen”
—p  orderhoud hel volgand santz! PY-paneien o plxitsen™ §74§:ir:len
pansien

* Exchusicl op vormok ven hutrder en b mutsty op indviduele woringen fa pleation P¥-panolan.

Gasloze woningen:

W helan woninden van het g8 of. in hel prestaticiaar verwachtan we hst voigend 125 wosingen
aantal (nlewss of bestsands) wonlngen zondar gesaansiulting op te lveren, | gwom:ngen
wonngen

Wonen Zuid
HEEMworen
Wonan Limburg

Wonen Zuld
HEEMwanen
| | Wonen Limburg

|} I

Do Tranahipvisie Warmte {TVW) 2.0 2it In 250 balela fase van ontikeing. Do
inzienswijze heeft plaatsgevonden in jull en augustus 2023, en de visie zal voor het
einde van het jaar voor het college (14+11-2023) en de raad (20-12-2023) verschijnen tar
kannisname an voor do vasisteling van het document. Na bet vastsialion van de TVW

2.0 wordon een santal 2akan tar hand gonoman: 1. Het gpstertsn van de ‘pemeents Gemeenta
— brade aanpak’ en de uitvoering van het Reglonale isolatie en Corporaties
Verduurzamingsprogramma (IVP) in samenwerking met de recent begonnen regionale Huurdersorganisaties

projectieider en de Woon Wijzer Winkel Limburg; 2. Het opstarten van een wijkgerichte
aanpak in de aangewezen startbuurten, dit zijnde voor de periode van 2024 tot 2030; en

4. Communicsitio met ovar de voorlang van de waimisvansitio
anmmmmmmmmmm

Prestatieafspraken Kerkrade jaarschijf 2024

Exciusiaf do woningin in senovalio
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ervolg afspraken duurzaamheid

Comporaties passen nisuwe instaliatietechniekan toe om woningan van hat gas te halan.
Eén van dée tachnieken is de Industrifle wammtepormp op blok/complexniveau. Voor zo'n
industridle wanmtepomp (iot formaat van een kleine zeecontainer) is ean opstelplaats
nodlg. Vaak 2ijn de om een complex figgendsa gronden in eigendom van de gemeente.,

—p  Gemesnte wi beginsel positief meedenken om de plaalsing van een wamtepomp le
faciliteren. Gemesnts an corporatié spreken af in voorkomends gevallen de mogeljkheid
tol grondovardracht of opstalrachl voor het plaatsen van ean industridla warmlepomp en
eventucke bijhorenda installatles, waarbij de gemeente de aanpak zal hantaran zoals bij
gebruik en overdracht van groansgtroken.

Corporaties
Gemeente

Klimaastadapiathe, natuwinciusiviteit en blodiversiteit

Vanaf 2024 zeften wa nog starker in op de thema's natuurincusief, kimaatadaptief en

biodivers. Vanult onze oolbox zetten we bij (transitie)projecten garicht in op maatregelen

ter vourkoming van hittestress en het verbeteren van biodiversitell. Begin 2024 leversn

wij een transitisplan op voor groanvoorzieningen rond ons woningaanbod. Da komande Wonen Zuid
— 4 Jaar richten we op 160 lacalies de groenvoorzieningen in conform “De Nieuwe Gemeente

WWaarde™ (DINW).

Inzet is om in 2024 in eke gemeants tenminsie &&n locatie conform DNVY in te gaan

richten en‘of baheren, Waar nodig overteggen wij met de gemesnte er/of vragen da

gemeents de groaninnciting te ondersteunen anfol mee te Joen in het openbaar gebied.

Tuinenbeleld
Begin 2024 leveren wij een aanvuling op ong Tuinenbededd op. Hiemes stimuleren wij
huurdars om met de infichting wan hun tuin bijte dragen aan Kimaatadaptie en

™ piodiveraitait en geven we ook gan hoe we hier als Wonen Zuld na mutstie aan
biiragan. Wanen Zuld informeert da gemeernta en huurdersonganisatia aver het
vastpestalds herziane tuinenbalkid en da communicatie naar onze huurders hierover,

Wonen Zuid
Gemeente
Huurdersorganisatie

Programma van wansen klimaatadaptie, natuurinciusief en blodivers
Eind 2024 levart Wonen Zuid voor nieuwbouwprojectan een programima van wensen op
waarln -aanvullend aan de geldende eisen aan het bouwbeshit-, maatregelen zijn
QpgEnomEn mnd met nama het voorkamen van hittestress en watanveriast.
Wanen Zuid
—» Bewonersgedrag bij hittestress Huurdersorganisatie
Het sipen gedrag speseit een belangnijke ral blj het voorkomen van hittestress. We
informaran hewonars van niauwbouwcamplexen actief over de warking van hun
verwammingsinsialkatee in het voorkomen van hittestress. Dat doen we door masatwerk
Instructiafilmples per complex te maken en door inzet van onze energiecoaches.

Duurzams slocp
Wanen Zuid sioopt standaard duurzaam. Materiaalstromen wordan gascheidan en indien
mogekjk bergebruikt, idealiter op dezetfde locatie.

Circularitait

—®  In 2024 ig inzet om to komen tot een intenticoveresnkomst circulariteit met de
Kraamkamers van de C4, uilgaande van de circulariteitstijdlijn ms1 bijbehorenda KPI's
(schaduwkosten, milieuclassificatle, recycing, hergebruik/hamieuwbaar,
losmaakbaarheid). Dol ls om circularieit geleidelik te incorporeren in ans
ransitieproces (sioop, nisuwbouw, renovatie en ondertwuwd).

Corporatles
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Wonen Limburg werkt met De Groene Voortuin Ons initiatief richt zich op het vergroenen
vanvoortuinen van nleuwe huurders als onderdeel van onze betrokkenheld bij duurzame
gemeenschapsontwikkeling, Nieuwe bewoners met versteende voortuinen worden
aangemoedigd om hun voortuinen te vergroenen, waardoor we bijdragen aan
klimaatadaptie en bevordering van biodiversiteit. We zetten ons in om de leefomgeving
te verbeteren en creéren zo aantrekkelijke, groene woonbuurten.

Gemeente zet in op vergroening van da woonomgeving volgens de '3-30-300' richtlijn:
vanult ledere woning zie e tenminste 3 volwassen bomen; 30% van de woonbuurt
bestaat uit een bladerdak van bomen die zorgen voor schaduw; en vanaf ieders woning
— m?wm maximasl 300 meier t loptn nast #ah ik mut natuuritics verknaing
of park).
Gemeente wil @i 6.8, samen oppaldian met de woningcomporaties on bewoners. Esn
vaorbaekd Hiervan ly de Blambrask,

In 2024 stelt de gemeente in samenwerking met de GGD Zuid-Limburg een lokaal
hitteplan op. Hierblj wordt samenwerking gezocht met betrokken partijen, waaronder de
woningcorporaties. Speciale aandacht zal uitgaan naar de (meest) kwetsbare bewoners,
zoals jonge kinderen en senioren en dat hiervoor (extra) maatregelen worden genomen
en voorlichting wordt gegeven wanneer we te maken krijgen met een (regionale)

hittgaol,
Misrbl) b eon relatie mat afspraak 9.4,

Prestatizafspraken Kerkrade jaarschijf 2024

Wonan Limburg

Gemeente
Carporaties
Huurdersorganisaties

Gemeenie
Corporaties
Huurdersorganisaties
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onen met zorg en

Wonen met zorg en
maatschappelijke doelgroepen

De vraag naar wonen met zorg neemt toe. Dat komt onder andere door de extramuralisering, de vergrijzing, de behoefte en het
beleid om langer thuis te wonen en de toename van ambulante zorg als gevolg daarvan. Wonen en zorg komen dus steeds meer
samen in de woningen en in de woonomgeving. Hierdoor huisvesten we ook steeds meer kwetsbare burgers, Ook zijn er
bewoners die net iets meer ondersteuning nodig hebben of bijzondere behoeften hebben, denk bijvoorbeeld aan de
vergunninghouders of woonwagenbewoners. Al deze mensen zijn vaak aangewezen op een sociale huurwoning. Ons doel is om
voldoende en passend aanbod te bieden voor deze groepen, met in de wijken focus op draagkracht, kansgelijkheid en aandacht
voor iedereen. Naast woningaanbod zijn ook het voorzieningenniveau, de zorginfrastructuur en begeleiding van belang. Om
mensen goed te kunnen helpen maken we concrete afspraken over de samenwerking en bljdrage van alle partijen: corporaties,
bewoners, gemeente, zorg, welzijn en veiligheid.

eee

] i -

Door nicuwbouw en renovatie voegen we tosgankeljks woningen too aan het

woningaanhod. In het prastatielaar verwachian we het volgend aantal woningen naar wzar-'e" HE,E:: | :?'ns:e i,
BAT-scom tos 8 voapen ud e | i
BAT-scors 1: Wandelsinkpaschikt Gallikvioarsa woning. 0 23 ]
BAT-score Z: Rolator bewoonbaar 0 o a
BAT-score 3: Rolstoal bawoonbaar 0 1] o]
8AT-zeor §: Verpleagzom thuis. Extra ruime rolstoelwoning. 78 0 o3
Gemesnts Kerkrade nesnt regie in hot opsielien van da woonzomvisie, waarbij doe- Gameants

> mﬂﬂeszihupgeﬂm Comoratie

po Daamass| participeren Tarll,len in het ‘Koplopersproject Parkstad Limbueg’ mat als doek to Huurdersorganizaties

komen tof een reglonaal afgesiamde WoOnZIvgvisis.

Partipan vinden hed bolangrifk dai bewoners van Kerkrade kancen behouden op gen
goade passende woning en doarsinoming binnen do eigon gemeents. Daanmes maken
we 00k passends woonndmia vrij voor andere woningzoekendan. Afgelopen faren (2022-
2023) wez2on comporatien via Thuig in Limbum ruim 56% van 48 voor varhuwe viijkomende Gameants
waningen toe san bewoners ven Kekmde. Corporaties spannen zich In dit te continuaren
—  binnen de wetisijke kaders. porporate nisati
mmmmmmnmammmssmmam uurdersorganisaties
levaren nisuwborwhuurwoningen aullen worden toagowezen aan woningzoekenden die
woonachtig zijn i Kerkrade. Corporaties maken ds reallsatieciifers inzichteljk,



afspraken wonen, zorg en maatschappeli

Sinds 01-01.2020 is Hausing Parkstad gewijzigd in het Loket Housing. Naast de
hulsvesting van mensen die uitstromen vanuit de maatschappefife opvang en
beschermd wonen (voormallg Housing Parkstad) zign hiedn nu ook de ZMP-ers, Housing
First en diversa tijdeljke projecten ondargebracht. Litvoaring van Loket Housing vindt
plaats door Levanto. Afspraken over het aantal beschikbaar te steten woningen an da
verdeling naar corporaties in Farkstad, worden Jaariijs gemaaki tussen het Regionaal
Overleg Woningcorporaties en het Housing Loket. Voor 2024 Is da hulsvesting van 120
kandidaten via hat Lokel Housing begraot voor de regio Parksiad Limburg,

Da gemaents ls sindwarantwoordelijic voor de codrdinatie en realisatie van de taaksteling
huisvesting vergunninghauders. Da gemsente voert regie op de samenwerking met
betrokken partijen en et toe op Integratie en participatle van getwisveste
vergunninghouders. Hat hulsvasten van vergunninghoudars Is é&n van de kemtaken van
do comporaties. Corporaties dragen blj aan de malisatie van de taakstelling. Hrervaor
stallen corporaties in beginsel maximaal 10% van de voor verhuur vrijkomede woningen
mat san huurprijs tot de 2¢ sftoppingsgrens beschikbaar. Bij draigende overschrijding van
deze 10% raden gemaeents en corporatias in ovareq.

Kerkracla heeft een opgave voor do realisatie van 4 Skaewve Huss. In 2022 heeft het
college oen locatiebeshult nlerover genomen. Bi) de planuitworking bt dat er sprake is
van anvoorziens omsiandigheden zuals bodemvarontreiniging, Dat heefl gedeid tot verder
andarzoak van de tocalie en daardoor vertraging van het project. De gemesante wil In
2024 sen definiief boskit nemen.

Onderdesl van de lamiekjke prestatieafspraken Is “Ean thuls voor ledereen”. Blnnen dit
programma brangan gemwantan (in samenspraak met comaratles an
huurdersorganisaties) de (watieljke) sandachizgroepen in beeld die zelfstandig minder
kansen op ¢e woningmarkt hebben dan reguliere woningzoekenden. Da gemeante
HMeerlen neamt In de cniwikkabng van dit programma een kopopersrol. Kerkrade
parficipesrt in het Koplopersproject an warkt via deze weg mee aan de reglonaal op te
stslien woonzorgvisie, tuisvastingsverordening en regionale urgentieregeling.

Steeds meer huurders makan gebrulk van esn scootmoblel. Daarmaast wort de
regelgeving La.v. de (nrchling var gamesnschappeljke verkeersruimten {brandvalgheid
& obstakehvrije viuchiwegen) naar verwachting in 2024 sangescherpl. Daammes kgt er
oon noodzaak tot de realisatle van voldoends an veiigs scootmobisiplekken. Comporaties
goeven ean dat daarbij ean relatie Igt mat gemeentelijke belkid 0.a.: reaksatie op
gemeantegront, afstemming met vellighekisregio, betitelen van scootmobialplekken als
collectieve voorzaning on verifléren van beschikbaarheld van esn scootmobieiplek door
de WO-consulent voor afgifto varn een indicatle.

In het earsts kwartaal van 2024 ndlan gemesnte en corporaties deze protlematiok
besprakan mat als uitgangspunt te komen tot oploasingen.

Frestalteetipraken Kerkrade (zeischilt 2023

Gorporaties

Gemeente
Corporaties

Gemaente
Corporaties

Gemeente
Corporatis
Huurdersorganisaties

Genveente
Corporaties

ke doelgroepen

Taakstelling en vendsling Kerkrade:
Earata helft 2024: 485 vergunninghoudery
Tweede helft 2024;  Nog niet vastpesteld

Verdoling corpo’s nase rato bexdt:

HEEMwnner 65%
Woren Limburg: 10%
Wonen Zuld: 25%
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Leefbaarheid

Leefbare kernen en wijken zijn van groot belang voor het welzijn, woongenot en de veiligheid van bewoners.
Leefbaarheid gaat over de waardering van de woonbuurt qua samenstelling van bewoners (diversiteit, integratie versus
monocultureel, separatie}, de omgang tussen bewoners, hoe veilig men de buurt vindt, hoeveel overlast en hinder men
ervaart, over de kwaliteit van de woningvoorraad, over voorzieningen in de buurt en over de kwaliteit van de publicke
ruimte. Met het begrip leefbaarheid wordt aangegeven hoe aantrekkelijk en/of geschikt (dus het oordeel over en de
waardering voor) een gebied of gemeenschap is om er te wonen, of te werken. ledereen ervaart dit anders. Als we praten
over leefbaarheid dan hebben wij het vooral over de nadruk op (het gebrek aan) gemeenschapszin en veiligheld,
daarnaast ook over {het gebrek aan} voorzieningen. In een leefbare wijk of buurt sluit de woon-/werkomgeving dus goed
aan bij de wensen en behoeften van de mensen die er wonen enfof werken. De beleving van de bewoners staat daarbij
centraal, Gebieden die kwetsbaar zijn verdienen extra aandacht en inzet en een op maat gesneden gebiedsgerichte
aanpak. Samen met partijen als zorginstanties, gemeente, politie en dorps/wijkbewoners willen wij de komende jaren
de leefbaarheid goed houden waar deze voldoende is en versterken waar dat nodig is.

Vier belangrijke thema’s die van invioed zijn op de leefbaarheid van de woonomgeving zijn;
{1) de fysieke kenmerken van de woonomgeving; (2) de sociale kenmerken van de woonomgeving;

{3) overlast en {4) veiligheid.
) -

Binnen de coalitie Merkrade West werken parinefs samen gan een nieuwe wijkaanpak,
Daartpe richten zi} zich samen op het verbateran en verbinden van de leefbaarheid,

veiligheid, wekdjn en 20rg. In 2024 werkt do coalitie san de inhoudelike versterking en HEEMwonen

—  daamee aan de varbinding met de buurien en bewoners, Partijen beoordelen de gm nisatios)
leermomanten en da wijza waarop aanpak ook kan uitgrosien en gadijen in andere Mearder rga
wijken. Onderdeal van daze aanpak =zijn ook afspraken rondom gegevensdeling (bv
rondosn overiast),
De gemeents pasi bi] geconstateerds hennepleeit of drugshandsl hat Damoclesbateid
toe. Corporatias traden strang op tegen drugshandel en hennepiselt. Bij geconstateerde
avertreding zetten 260 actief In op ontbinding van de huurovereasnkomsl en ontruiming van Corporaties

—p  dewoning. Samemwerking In de toepassing van het Damociesbelald kan hierbij e t
behulpzaam zijn. Corpotatias en gemesnts 20sken die tamenwerking actief op. emegnie
Aan het einde van het jaar maken de gemeentt en de corporalies het aantal
ontnuTngen en wonmgsluitingsn op grond van drugshands! of hennepteelt inzichtelijic.

Intagrale wijkaanpak Rolduckerveld: Gemeents, Wonen Zuid en HEEMwonen werken de
komende 10 jaar samen mek 0o hewoners aan de intagrale aanpak van het plangebied

Rolduckerveld. Onzs ambitlas en afspraken zijn vastgelegd In (0.5.) de gebledsvisia Gemeante
—p  Rolduckervald, de (herzlans) samenwerkingsoversenkomst en een Antereura Wonen Zuid
Overeankomst per deslgebied. Naast da transitie van hat woningaanbod, werken we aan Heemwonen

duurzaamheid, toegankedijkheld en da sociaal econamischa structurvesstarking van een
van de meest kwatsbare wijken In Parkstad.
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ervolg leefbaarheid
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Gemaenta Kerkrade an HEEMwonen wericen in het kader van de Regiodeal 2.0 samen
san do wijkaanpak Kerkrade Oost {gebled Relduckerveld tot Bkierheide). Do HEEMwonen

—»  wikenaanpak IS gacichi op de brade weh:aart: het verbeteren van de leafbaarheld, Wonen Zuid (Rolduckerveld)
vailgheld en woningvoormaad. De propashio voor da Ragiodeat is Ingedland. Partijen Gameente
weerken samen aan de vitwerking en concretisering.
Samen werken wa aan het terupdringen van overiast In de wifken om de leefbaarheid te
verbatersn an de vailigheid te vermrotan. DIt kan bijvoorbeeld door gebrulk ta maken van

’ Instrumenten als waarschuwingsbriaven, stopgesprekken, huur rechterijke Gemeente

gadragsaamwijzingen, trepassing Wet sanpak Woonovariast, Samen werken we aan de Coarporaties
rasultaton zoals opgesiedd In het Integraal Veiligheidsplan.
QoK In 2024 biljven we buurtbemiddeling Inzeatten bi| woanoveriast. Buurtbemiddeling is Gemeente

—  eon eerste, van succasvolle manier om belde partijen weer met elkaar in gesprek te Cormporates
krijgen. Waardoor verders escalatio voorkomen wordt. Huurdersorganisaties
Gemeent2 Kerkrada 2ot w op verbeteren van de leefoaarheid,
Eind 2023 is de gemeenteraad van Keraade geinformeand aver het onderzaek naar
stunlngsinsirumenten om de woningmarkt en lesfbaarheld In Kerkrade te verbetaran. DI Gemesanta
haeft galald 1ot ean gemeentelijk pilotproject ‘Soclaal veiliy', waarbl] actief wardt Ingezet Carporaties
op toezichl, contrla en handhaving van ilegale bewoning. Hierbd] zal waar nodig
samamwrking worden gezochl met de corporaths. |
Wa streven naar ean evermichtics opboLsw van da wilken met een vitale mix van
bewoniors, Als da leefbaarneid en sociale drasgkracht in een complax ander druk staan
kan het wensaiik Zijn vrijkomends soclale huurwoningen gerichier to8 te wiizen. Da
woningoorparaties In Parkstad hebben hiervoor hat gezamenlifke baleidskadar
Maatwerktoewijzen opgesteld. Corporattes bespreken complexen die hiervoor mogelijk in Gemeente

—  aanmerking koman en het beoogde doel met gemeants &n huurderscrganisatias en Corporaties
leggen complexen waar maatwarkioewlizen wordt toegepast, vast in de Huurdersorganisaties
prestateafspraken. In Kerkrade is reeds een aantal jaar het volgends complex getabeld
voor maatwerktoewijzen:

+  Rolduckervald 200 hoogbouwapparlemanten businesscass Zanstrazt (Wonen Zuld)

Presiatesisgraken Kerioad
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Samenwerking

en informatie uitwisseling

Wa informaren elkaar elk jaar ovar:
* Do comporaties delon elk {asr gagevens over hun vastgoedvoomaad an ontwikkeling
langs de thema's (beschikbearheid, betaalbaarhedd, duuzaamheid en zorg/ouderen).
De comoraties biengen dage tifers samen in ds modide Reglo-5VB van het GIS-
systean Woonatias Limbaurg (Et)
* Do corpuratiss delon ek jasr gegevens aver da woonmumiaverdeling via This In
Limburg. Hiervoor gebruiken we de afgesproken format. Gemeente
—p * Decomoraties maken ok faar do roafisatiecijfors voor passond en DAEB-toewlizon Corporaties
inzichiohjk en bespraken de uitkomnston. Huurdersorganisaties
+  Corporaties maken In de svaluatie hat aantal entruimingen op grond van
hwurachterstand Inzichielik.
*  Gemeents Iformesrt de corporaties over het Woonofiansief.
*  Gemeeonts Informearnt de comporatias over da taakstaling en voortgang huisvesting

vefgunhinghouders,
Gamsents, corporaties en huurdersorpaniaatie volgen et proces voor het maken van ComoTaiee
—p  prestatoafgaraken conform da gewiizl Sringwet
o gdo W Gemeente

Er Is behoefte om meer Inzicht te krijgen in het aantal mensen dai door een sociale

situatia of sen medische situatie met spoed op Zoek Is naar een andere woning.

Corporaties Zjn aan de slag met monitoring van hun toewizingssystematiek. Met name Corporaties
—p  van die oewizingen weke op grond van bemiddelingsredenen fot stand komen. Daarbi] Gemeents

k8 het straven om bemiddelingsradanan op ean eanduldige wiize van elkaar te scheiden

on to definisren als gezameniijke corporaties binnen TIL. Da reden daartoa s m.n. om

eenduidig te kunnen rapporieren en de differertiatie in de wijken e maniteren.



Ondertekening

Over de hierna volgende prestatieafspraken hebben d.d. 15-12-2023 te Kerkrade overeenstemming bereikt:
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' Kerkrade Kerkrade

o i

J. Paas, wethouder

als
wonen limburg g?.lll\lDEN

MD T

L van Beek, bestuurder G. Peeters, bestuurder R. Testroote, bestuurder
STEhTang Funsdarsbielangen Zud Linbug.
=Sl AN HWZ
) mm
w Huurdersraad

Wonen Zuigl

Huurdersvereniging Kerkrade O ptigin

R. Sulmann secretaris-
M. Plag, voorzittar M. Hagen Voorzitter penningme&ster

Door corporalies genoemde projecten en bijhorenda investeringen 2ijn onder voarbehoud van goedkeuring door hun toezichthoudgnde organen en verkiijging van borging door hel W3Ww.

Frestatigersprakan Kerhraos arschil 2i2
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i

Toelichting op realisatie van transitiestrategieén (thema Beschikbaarheid en Vastgoedtransitie)

Toelichting op gebruikte afkortingen voor woningtypologie (thema Beschikbaarheid):

Wettalijke eisen rond toewijzing van sociale huurwoningen {thema Betaalbaarheid):
V¥oningcorporaties moaten bij de woningtoewijzing voldoen aan de wettelijke gisen rond Passend en DAEB {Europees} loewijzen:

Prestatieafspraken Kerkrade jaarschijf 2024
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Bijage‘vervolg

Toelichting corporatievoorraad naar huurprijsklassen en indicatie doelgroepen (bedragen per 01-01-2024) (thema’s beschikbaarheid en betaalbaarheid)}

Wettelijke inkomensgrenzen passend toewijzen doelgroep van beleid per 01-01-2023 {thema Betaalbaarheid):

Verbeteren van de energetische kwaliteit en verduurzamen van woningen (thema Duurzaamheid):

Overzicht van toegankelijkheid woningveorraad volgens BAT-methodiek (thema Wonen met Zorg):
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age: Planning

Nulland

Bleijerheide

Rolduckerveld

Hopel

Erenstain

Holz

Kerkrade-
- Centrum

Totaalbuwrten

Aanntal

| woningen

1474

2297

1376

1020

921

11047

Voorkeur
technische
maatregel

Al-electnc /
hybride

All-electric /

- hybride

All-electric /
hybride

All-electric /
hybride

All-electric /
hybride

All-electne 7
hybride

Atl-electric /
hybride

[ Utiliteiten

166

285

592

2236

Aantal
equivalenten

1634

2472

1715

1055

1009

1478

13.561

(Bekend) aantal
te iscleren
waoningen

(E.FG}

131

340

1792

buurtgerichte aanpak uit de Transitievisie Warmte

Start proces
opstellen
uitvoerings-

| plan

2024

2024

2026

2027

2028

27



Subregio Parkstad

Baookdaalon Bnanszuim
& | 213 & | 815

-_|3|4?ﬁ o--] 21744

o | 2324
& 400

-I &§1.766

102
-[ 454

—| 211144

Simpaiveld
| 4

--| 21106

B Aaneal te realiseren woningen tot 2025
®w S|outelprojecten: aantal projecten | aantal woningen

28
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